UMOWA
NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu ................. 2021 r. pomigdzy:

Wojewddzkim Samodzielnym Zespolem Publicznych Zakladow Opieki Zdrowotnej im. prof.
Eugeniusza Wilczkowskiego w Gostyninie, z siedzibg w Gostyninie, adres: ul. Zalesie 1,
Gostynin, kod: 09-500, poczta Gostynin, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotne;j
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000143356, posiadajacym NIP o nr:
9710579072, REGON o nr: 000291724, zwanym dalej Wynajmujacym,

reprezentowanym przez:

Pania Katarzyne Osowicz—Szewczyk - Dyrektora Wojewodzkiego Samodzielnego Zespolu
Publicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej im. Profesora Eugeniusza Wilczkowskiego w

Gostyninie
a
................................. , legitymujacym si¢ dowodem osobistym seria ...... nr ...........,
wydanym przez ............... ,PESEL ................ , wydanym w dniu ................... data waznosci
dowodu osobistego .............. U721 1 1 F I , zwanym dalej
Najemca,
0 nastepujacej tresci:

§ 1.

Strony o$wiadczaja, ze niniejsza umowa zostata zawarta na podstawie § 2 Regulaminu pisemnego
przetargu nieograniczonego Wojewoddzkiego Samodzielnego Zespotu Publicznych Zaktadéw Opieki
Zdrowotnej im. prof. Eugeniusza Wilczkowskiego w Gostyninie z dnia 12 sierpnia 2021 r. dla
zadania pn. ,,Najem lokalu mieszkalnego o tgcznej powierzchni do 69,28 m*".

§ 2.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze wilascicielem lokalu mieszkalnego nr 21 potozonego w Gostyninie
przy ul. Zalesie 8, o powierzchni uzytkowej 69,28 m 2, zlokalizowanego na trzeciej
kondygnacji, w budynku wielomieszkaniowym, usytuowanego na dzialce o nr ewidencyjnym
6726/9 i objetego KW Nr: PL1G/00035620/2, prowadzong przez Sad Rejonowy w Gostyninie,
sktadajacego si¢ z czterech pokoi, kuchni, tazienki, WC, przedpokoju, pomieszczenia
przynaleznego — piwnicy o pow. 6,76 m2, — jest Wojewddztwo Mazowieckie, zwanego
w dalszej czesci niniejszej umowy lokalem mieszkalnym.

2. Umocowanie do zawarcia niniejszej umowy wynika z ograniczonego prawa rzeczowego —
nieodptatnego uzytkowania — umowa ustanowienia nieodptatnego uzytkowania- akt notarialny -
repetytorium A-12809/2007- z dnia 17 grudnia 2007 r. Kancelaria Notarialna Marii Alicji
Janowskiej] w Warszawie, ul Nowolipki 27b lok. 3, uchwaly nr 60/02 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 01 lipca 2002 r. w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych
stanowigcych zasob mieszkaniowy Wojewodztwa Mazowieckiego lub wlasno$¢ wojewddzkich
0s6b prawnych ze zm., uchwaty nr 778/239/02 Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20
listopada 2002 r. w sprawie okreslenia stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych
zasob mieszkaniowy Wojewddztwa Mazowieckiego lub wlasnos¢ wojewodzkich o0sob
prawnych, uchwaty nr 71/9/02 Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 30 grudnia 2002
r. zmieniajacej uchwate w sprawie okres§lenia stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych
stanowigcych zasob mieszkaniowy Wojewodztwa Mazowieckiego lub wlasno§¢ wojewodzkich
0sOb prawnych.

§ 3.

1. Wynajmujacy wynajmuje i oddaje Najemcy do uzywania lokal mieszkalny opisany w §2

niniejszej umowy w celach mieszkaniowych.



2. Lokal mieszkalny wyposazony jest nastepujace urzadzenia techniczne i instalacje: centralne
ogrzewanie, instalacj¢ wody ciepltej i zimnej, instalacje kanalizacyjng i elektryczng.

3. Opis stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu
mieszkalnym okresla protokét zdawczo — odbiorczy podpisany przez Wynajmujacego i Najemce
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej umowy jako integralna jej czes¢.

§ 4.

1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz w wysoko$ci ................. zt, w ktorego sktad
wchodzg optlaty:

1) odpowiadajace stawce wynikajacej ze ztozonej oferty, nie nizszej niz stawka bazowa czynszu
wynikajaca z wlasciwych zarzadzen Burmistrza Miasta Gostynina ustalajacych stawki czynszu
za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali, lokali socjalnych 1 pomieszczen tymczasowych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gostynina - ............. zhm?* x
6928 m’>=............. zt;

2) optaty za lokal, zwigzane z eksploatacja lokalu, wynikajace z ustalen Zarzadu Wspdlnoty
Mieszkaniowej nr 8 obejmujace:

a) utrzymanie nieruchomosci wspdlnej w wysokosci 111,02 zt (76,04 m? x 1,46 zt/m?),
b) fundusz remontowy w wysokosci 152,08 zt (76,04 m? x 2,00 z/m?).

2. Niezaleznie od optat, o ktorych mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany jest ponosi¢ nastepujace
koszty eksploatacji przedmiotu najmu, okre§lone przez Wynajmujacego na podstawie optat
ustalonych przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej nr 8:

1) centralne ogrzewanie w wysokos$ci 214,08 zt (3,09 zt za 1m? pow. uzytkowe;j),

2) podgrzanie wody w ilo$ci wg wskazan wodomierza na ciepta wode w wysokosci 14,63 zt za
Im?,

3) dostawe wody i odbior $ciekdw w ilosci rownej sumie zuzycia wody cieplej 1 zimnej w
wysokosci 7,65 zt za 1m’,

4) wywoz nieczystosci statych w wysokosci 24,07 zt za 1/os. zamieszkujaca w lokalu
mieszkalnym.

3. Koszty wymienione w ust. 2 zostang powickszone o stawke podatku VAT, zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

4. O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i w ust.2, Wynajmujacy zawiadomi

Najemc¢ po otrzymaniu zawiadomienia od Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej nr 8.

5. W przypadku, gdy stawka bazowa czynszu wynikajaca z wilasciwych zarzadzen Burmistrza
Miasta Gostynina ustalajacych stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali, lokali
socjalnych i pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Gostynina przekroczy kwote zlozonej oferty za 1 m2 powierzchni uzytkowej oplata o
ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 niniejszej umowy ulegnie zwickszeniu do kwoty stawki bazowe;.

6. Zmiana stawek optat wymaga podpisania przez strony stosownego aneksu.

§ 5.

1. Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ nalezno$ci z gory do dnia 10 kazdego miesigca na rachunek
Wynajmujacego w PKO BP S.A. nr 82 1020 3974 0000 5902 0085 6252 lub do kasy
Wynajmujacego usytuowanej w Gostyninie przy ul. Zalesie 1 (budynek glowny).

2. Za dat¢ uregulowania nalezno$ci uwaza si¢ wptyw $rodkéw na ww. rachunek lub do kasy
Wynajmujacego, o ktorej mowa w ust.1 tego paragrafu.

3. W przypadku zwloki w uiszczeniu oplat i kosztow, o ktérych mowa w § 4, Najemca
zobowigzany jest do uiszczenia ustawowych odsetek.

§ 6.

1. Najemca zobowigzany jest do wptacenia kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu mieszkalnego, przystugujacych w dniu opréznienia lokalu.

2. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi wartos¢ trzymiesiecznego czynszu za lokal, obliczonego
wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu, tj. ................. zk.



Kaucje nalezy wptaci¢ w terminie do dnia ................. 2021 r.

§7.
. Najemca zobowigzany jest korzysta¢ z przedmiotu najmu w celu okre§lonym w § 3 ust. 1
i utrzymywac¢ go w nalezytym stanie.
. Najemca nie ma prawa zmienia¢ przeznaczenia lokalu mieszkalnego ani jego czesci bedacego
przedmiotem niniejszej umowy, jak réwniez nie moze go podnajmowac ani uzycza¢ osobom
trzecim.
. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego
na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 8.

Najemca zobowigzany jest:

1) uzywac wynajetego lokalu mieszkalnego zgodnie z przeznaczeniem i nalezyta starannoscia,

2) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego, ustalonego przez Wspolnote Mieszkaniowg nr 8,
stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy jako integralna jej czes¢.

3) utrzymywac lokal mieszkalny we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym
okreslonym przepisami prawa oraz przestrzega¢ porzadku domowego oraz wykonywac prace
zwigzane z konserwacja, naprawag urzadzen i odnawianiem lokalu mieszkalnego we wilasnym
zakresie. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci
budynku przeznaczone do wspolnego uzytku.

§9.

. Najemce obcigza naprawa 1 konserwacja:

1) podtoég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
1 innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiang;

4) trzondéw kuchennych, kuchni, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow
1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal mieszkalny jest wyposazony, tacznie z ich wymiang;

5) osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz
osprzgtu anteny zbiorczej;

6) przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

7) innych elementdw wyposazenia lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.
Najemc¢ obcigzaja koszty napraw urzadzen przeznaczonych dla ogétu mieszkancow
nieruchomosci wynikte z jego winy.
§ 10.

Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia umowy nie pozniej niz na miesigc naprzod, na koniec
miesigca kalendarzowego, jezeli lokator:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu mieszkalnego w sposob sprzeczny
z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac
do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
mieszkancoOw albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego,
co najmniej za trzy pelne okresy ptatno$ci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego 1 wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu
do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci, lub



3) wynajal, podnajal albo oddatl do bezptatnego uzywania lokal mieszkalny lub jego cze$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wlasciciela,

4) uzywa lokalu mieszkalnego, ktory wymaga oprdéznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki
lub remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

§11.
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§ 12.
Po =zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu lokalu mieszkalnego bez
dodatkowych wezwan Wynajmujacego, po uprzednim uporzadkowaniu lokalu mieszkalnego.
Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu lokalu mieszkalnego w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem zuzycia, bedacego nastgpstwem prawidtowego uzywania.

. Po zakonczeniu najmu i oprdznieniu lokalu mieszkalnego Najemca jest obowigzany odnowié

lokal mieszkalny i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢ Wynajmujacemu
rownowartos¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, wymienionego w § 9 ust. 1 pkt 4.
Zwrot przedmiotu najmu nastapi protokotem zdawczo — odbiorczym.

. W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowac si¢ nawzajem na pismie

o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby.
§ 13.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznos$ci zachowania formy pisemne;.

§ 14.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy Kodeks cywilny.

§ 15.

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Podpis Wynajmujacego Podpis Najemcy



