Zatgcznik nr 3 do SWZ
-wzor-
UMOWA NAJMU BUDYNKU PORTIERNI Nr .../2021/UFP
zawarta w dniu ....... 2021 r. w Gostyninie

pomiedzy: Wojewodzkim Samodzielnym Zespotem Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej im.
Profesora Eugeniusza Wilczkowskiego w Gostyninie, z siedzibg w Gostyninie, adres: ul. Zalesie
1, Gostynin, kod 09-500, poczta Gostynin, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:0000143356, posiadajgcym NIP o nr: 9710579072,
REGON o nr: 000291724, nr rejestrowy BDO: 000117919 zwanym dalej: Wynajmujacym
reprezentowanym przez:

Panig mgr Katarzyne Osowicz — Szewczyk - Dyrektora Wojewoddzkiego Samodzielnego Zespotu
Publicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej im. Profesora Eugeniusza Wilczkowskiego
w Gostyninie

zwanym dalej: Najemca, fgcznie zwanymi Stronami o nastepujgcej tresci:

§1.
Niniejsza umowa zostata zawarta zgodnie z ,Zasadami postepowania samodzielnych publicznych
Zaktadow  opieki  zdrowotnej, bedgcych  wojewddzkimi  samorzgdowymi  jednostkami
organizacyjnymi, przy zbywaniu aktywow trwatych, oddawaniu ich w dzierzawe, najem,
uzytkowanie oraz uzyczenie stanowigcymi zatgcznik do uchwaty Nr 150/12 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie zasad postepowania samodzielnych
publicznych zaktaddw opieki zdrowotnej, bedgcych wojewoddzkimi samorzgdowymi jednostkami
organizacyjnymi, przy zbywaniu aktywow trwatych, oddawaniu ich w dzierzawe, najem,
uzytkowanie oraz uzyczenie.”

§ 2.

1. Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest wiascicielem nieruchomos$ci o fgcznej powierzchni uzytkowe;j
16,00 m? potozonej na dziatce nr 6721/3 w Gostyninie — Zalesiu, jest Wojewddztwo Mazowieckie
w Warszawie, dla ktérej Sgd Rejonowy w Warszawie prowadzi ksiege wieczystg oznaczong
numerem PL1G/00043843/0, ktoéra zostata przekazana w nieodptatne uzytkowanie
Wojewddzkiemu Samodzielnemu Zespotowi Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej im. prof.
Eugeniusza Wilczkowskiego w Gostyninie, ul. Zalesie 1 aktem notarialnym Repertorium
A-12815/2007, zwanej w dalszej czesci niniejszej umowy przedmiotem najmu.

2. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem portiernie o pow. uzytkowej 16 m?, sktadajgcg sie z
trzech pomieszczeh (dyzurka, pomieszczenie gospodarcze, przedsionek) wraz z wyposazeniem
wyszczegolnionym w protokole zdawczo—odbiorczym, stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy.

§3.
Najemca bedzie wykorzystywat pomieszczenie portierni na potrzeby wynikajgce z umowy ochrony
0s6b i mienia z dnia ......... 2021 roku nr .../2021/US/TP.

§4.

1.Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres obowigzywania umowy ochrony oséb i mienia,
o ktérej mowa w §3 niniejszej umowy.
2.Wykonujacy moze rozwigzac niniejszg umowe w drodze jednomiesiecznego wypowiedzenia w
przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnosci.
3. Wypowiedzenie niniejszej umowy nastepuje w formie pisemnej za pisemnym potwierdzeniem
odbioru.

§ 5.

1.Czynsz za przedmiot niniejszej umowy wynosi 20,00 (dwadziescia ztotych) za 1m? powierzchni
uzytkowej. Cena ta zostanie powigekszona o podatek od towarow i ustug VAT w dniu wystawienia
faktury przez Wynajmujgcego. tagczna wartos¢ czynszu wynosi 320,00 ziotych (trzysta
dwadziescia) miesiecznie i zostanie powiekszona o podatek VAT w wysokosci 23%, tj. kwote
73,60 ztotych.

2. Najemca zobowigzuje sie do oddzielnego uiszczania kosztéw w wysokosci i za:

a. wywdz nieczystosci statych - 120 | x 30,00 zt/poj. = 30,00 zt

(Optata moze ulec zmianie stosownie do zawartej umowy Wynajmujgcego z firmg odbierajacg
odpady komunalne).



b. energie elektryczng — wg wskazan licznika po cenie fakturowanej przez ENERGA — OBROT
S.A.
c. dostawe zimnej wody — 2m?® x 4,33/1m?® = 8,66 zt
d. dostawe cieptej wody — 1m?® x 16,76/1m?* = 16,76 zt
e. odbidr sciekow 3 m® x 16,07 z/1m?® = 48,21 zt
3. Optaty wymienione w ust.2 pkt. a—e niniejszego paragrafu zostang powiekszone o obowigzujacg
stawke podatku VAT.
4. Obcigzenie Najemcy bedzie nastepowaé fakturg Wynajmujgcego, a optaty beda uiszczane
w terminie do 15 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni na rachunek Wynajmujgcego w
Banku PKO BP S.A. Nr 82 1020 3974 0000 5902 0085 6252. Wynajmujacy ma prawo nalicza¢
odsetki za nieterminowg zaptate faktur w wysokosci ustawowe;.

§ 6.
Strony zgodnie ustalajg, ze przy wprowadzaniu zmian optat za dostawe zimnej i cieptej wody,
odbiér Sciekdw i wywdz nieczystosci statych nie obowigzuje okres wypowiedzenia, a o ich
wysokosci bedzie decydowat Wynajmujgcy, zawiadamiajgc o zmianie Najemce z 7-dniowym
wyprzedzeniem.

§7.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

§8.

1. Najemca os$wiadcza, iz:
1) bedzie ponosit wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi naktadami na przedmiocie
najmu i nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytutu po rozwigzaniu niniejszej umowy, jak
rowniez zwroci przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia
bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania;
2) nie bedzie czerpat zadnych korzysci finansowych z przedmiotu najmu;
3) nie bedzie uzyczat ani podnajmowat przedmiotu najmu osobom trzecim.

§9.

1. Najemca zobowigzany jest:
1) do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem;
2) do zabezpieczenia wyposazenia i urzgdzen bedgcych jego wiasnoscig przed dziataniem
0s0b trzecich na wtasny koszt. Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci z tego tytutu;
3) do utrzymania estetycznego wygladu przedmiotu najmu oraz czystosci i porzadku i jego
bezposredniego otoczenia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a zwlaszcza wymogami
Inspekcji Sanitarnej;
4) do pokrycia wszelkich szkdd, jakie moze ponies¢é Wynajmujagcy w zwigzku z dziatalnoscig
Najemcy;
5) do pokrycia kosztéw zwigzanych z realizacjg zalecen organdéw kontrolujgcych: Sanepidu,
PIP-u, PSP i innych odnoszacych sie do przedmiotu najmu;
6) regulowania wszelkich zobowigzan z tytutu niniejszej umowy, w terminach w niej
wskazanych;
7) legitymowania sie dokumentami wymaganymi przez przepisy prawa w zakresie prowadzonej
dziatalnosci.

. Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu.

. Wynajmujgcy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.

§ 10.

1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego dysponowac przedmiotem najmu dla realizaciji
innych celdéw niz okreslone w niniejszej umowie.

2. Najemca nie ma prawa dokonywac jakichkolwiek zmian w przedmiocie najmu bez pisemne;j
zgody Wynajmujgcego, z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu.

3. W przypadku wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu wszystkie naktady
finansowe ponosi Najemca bez prawa do odszkodowania w jakiejkolwiek formie ze strony
Wynajmujgcego z tytutu poniesionych naktadow.

4. Jezeli Najemca bedzie uzywat przedmiot niniejszej umowy w sposob sprzeczny z niniejszg
umowg lub z przeznaczeniem i pomimo dwukrotnego upomnienia nie przestaje jej uzywac¢ w
taki sposob albo gdy przedmiot niniejszej umowy zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje ona
narazona na utrate lub uszkodzenie, Wynajmujgcy wypowie niniejszg umowe w trybie
natychmiastowym.

W N



§ 1.

Przekazanie i odbior przedmiotu najmu, o ktérym mowa w §1, nastgpi na podstawie protokotu

zdawczo—odbiorczego, a Najemca obejmuje go w posiadanie poczynajgc od dnia .......... 2020 r.,

z zastrzezeniem, iz nie dokonuje sie ponownego odbioru i przekazania pomieszczen Portierni

w przypadku wygrania postepowania przetargowego przez dotychczasowego Najemce.

§12.

1. Kazdej ze Stron przystuguje prawo pisemnego wypowiedzenia niniejszej umowy z
zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, z zastrzezeniem ust. 3,4,5 i 6 niniejszego paragrafu.

2. Wynajmujgcemu stuzy prawo wypowiedzenia niniejszej umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindw wypowiedzenia, z zastrzezeniem ust. 3,4,5 i 6 niniejszego paragrafu, w
przypadku:

1) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu lub innych dodatkowych opftat, o ktorych
mowa w niniejszej umowie za co najmniej dwa okresy ptatnosci;

2) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim;

3) uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z niniejszg umowg lub przeznaczeniem,
a w szczegodlnosci nie przestrzegania czystosci i porzgdku na terenie wynajmowanym.

3. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu nastepuje pisemnie za

pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

4. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do usuniecia na wiasny koszt

wszelkich obiektow i urzgdzen bedgcych jego wiasnoscig z wynajmowanego terenu oraz wydacé
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym nie pozniej niz w terminie 14 dni od dnia
rozwigzania niniejszej umowy. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedgce
wynikiem prawidtowego uzywania.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzen w przedmiocie najmu koszty napraw poniesie Najemca.

6. W przypadku niewydania oraz nieuporzadkowania przedmiotu najmu w terminie,

o ktorym mowa w ust. 2, Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ Wynajmujgcemu kare umowng
w wysokosci 50 zt brutto za kazdy dzien niewykonania powyzszych obowigzkéw.
§13.

W przypadku otrzymania dofinansowania na termomodernizacje nieruchomosci, o ktérej mowa w

§2 niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzuje sie do udostepnienia nieruchomosci w celu

wykonania prac budowlanych, zgodnie z dokumentacja projektowa.

§ 14.

1. Zmiany postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci w

formie aneksu.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

3. Strony zgodnie oswiadczajg, ze dotozg wszelkich staran, aby ewentualne spory jakie mogg
powstac, byty rozstrzygane w drodze bezposrednich negocjacji prowadzonych w dobrej wierze.

4. Rozstrzyganie sporow powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do wiasciwego

sadu.
§ 15.
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zatgcznik nr 3a do umowy nr ...../2021/UFP

PROTOKOL ZDAWCZO0O-ODBIORCZY
budynku Portierni

wdniu ............ 2021r.

Wynajmujacy:

Wojewodzkim Samodzielnym Zespotem Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej im. Profesora
Eugeniusza Wilczkowskiego w Gostyninie, z siedzibg w Gostyninie, adres: ul. Zalesie 1, Gostynin,
kod 09-500, poczta Gostynin, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i
zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS:0000143356, posiadajgcym NIP o nr: 9710579072, REGON o nr:
000291724 zwanym dalej: Wynajmujgacym reprezentowanym przez:

Panig mgr Katarzyne Osowicz — Szewczyk - Dyrektora Wojewodzkiego Samodzielnego Zespotu
Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej im. Profesora Eugeniusza Wilczkowskiego
w Gostyninie

w imieniu ktérego dziata komisja — powotana Zarzadzeniem Nr .../2021 z dnia ......... 2021 r. w sprawie
powotania Komisji zdawczo-odbiorczej budynku Portierni w skfadzie:

Charakterystyka nieruchomosci

Nieruchomos¢ potozona w obrebie Gostynina jest nieruchomoscig zabudowang, majgca zatozong
Ksiege Wieczystg nr PL 1G/00043843/0, w skiad ktérej wchodzi: budynek Portierni 6721/3;1 parterowy,
niepodpiwniczony o powierzchni zabudowy 23 m?, powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 16m?2.
Budynek zbudowany zostat w latach 70-tych XX w. o konstrukcji murowanej, konstrukcja dachu-
stropodach, pokrycie dachu — papa termozgrzewalna. Stolarka okienna i drzwiowa: 2 okna mafte
drewniane, 1 okno duze drewniane i 1 okno duze petne PCV

Budynek wyposazony jest w :
1.instalacje elektryczna,
2.instalacje telefoniczng,
3. wentylacje grawitacyjna.
Urzadzenia techniczne:
e centrala telefoniczna PANASONIC KX - T 7665
Wyposazenie:
3. szafka pod telewizor - 1 szt.
4.gasnica proszkowa - 2 szt. (1 szt. GP6 ABC, 1 szt. GP6 BC - wazne do 7.2021 r.)
Budynek nie posiada:
1.instalacji c.o. i cuw,
2.instalacji c.w.u.,
3.instalacji kanalizacyjna.

Opis stanu nieruchomo$ci na dzien przejecia:

Wynajmujacy: Najemca:
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